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UBND THANH PHO HAlI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Hdi Phong, ngay 14 thang 11 nam 2025

BAN TONG HOP Y KIEN, TIEP THU, GIAI TRINH Y KIEN GOP Y POI
VOI DU THAO QUYET DPINH QUY PINH MUC TY LE PHAN TRAM
PE TINH PON GIA THUE PAT TRA TIEN THUE HANG NAM; MUC
TY LE PHAN TRAM TiNH DPON GIA THUE DAT XAY DUNG CONG
TRINH NGAM VA PON GIA THUE PAT CO MAT NUOC TREN PIA

BAN THANH PHO HAI PHONG

Can clr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, S¢ Tai chinh d3 tb
chuc 1ay y kién di voi Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé quy
dinh muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dét tra tién thué dat hing
nam; muc ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam va muc ty 1 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mit nudc trén dia
ban thanh ph6 Hai Phong.

Noi dung tong hop Y kién nhu sau:

1. Pén ngay 14/11/2025, tong s6 ¢ 62 co quan, don vi da guri ¥ kién tham
gia/gop y, phan bién xa hoi bang vin ban vé ndi dung Du thao Quyét dinh cua
UBND thanh phé quy dinh muac nop tién dé nha nuéc bd sung dién tich dat
chuyén trong lGa bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dét trong lta trén dia ban
thanh phd Hai Phong.

2. Két qua cy thé nhu sau:

- Co quan, don vi nhat tri véi hd so Dy thao: 58/62 co quan, don vi.

- Co quan c6 ¥ kién tham gia dé nghi nghién cau, chinh stra; 03/62 co
quan, don vi (S6 Nong nghiép va Moi truong, S6 Tu phap, Ban Thuong truc
Uy ban mit tran T6 quoc Viét Nam thanh ph).

- Co quan, don vi khong cd y kién tham gia dbi véi noi dung du thao:
01/62 co quan, don vi (So Khoa hoc va Cong nghg).

Cu thé noi dung dé& nghi nghién ctu, chinh sta cua cac co quan, don vi
nhu sau:
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(1) V& Pham vi ap
dung tai du thao
Quyét dinh

S& Nong
nghiép va Moi
truong

Tai Piéu 1. Pham vi ap dung P& nghi
nghién cttu quy dinh theo hudng thu
gon ndi dung cu thé nhu:

“Quyét dinh nay quy dinh muc ty 1¢
phan tram (%) dé tinh don gia thué dat
tra tién thué dat hz‘?lng nam; muc ty 1€
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat
dé xay dung cong trinh ngdm va mirc
ty 16 phan trim (%) dé tinh don gia
thué dit c6 mat nude trén dia ban thanh
phé Hai Phong theo quy dinh cua Luat
Dét dai nam 2024”; khéng can liét ké
chi tiét cac truong hop dp dung.

S¢ Tai chinh khéng tiép thu, do: Viéc quy dinh chi tiét pham vi ap
dung 1 can thiét dé cac co quan quan ly nha nudc, doanh nghiép, to
chtic duge Nha nude cho thué dat c6 thdng tin day du vé cac truong hop
&p dung ty 1& phan traim (%) dé xac dinh nghia vy Vé tién thué dat véi
ngan sach theo quy dinh cia Luat Pat dai 2024 va Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; ddng thoi, day 1a noi dung ké thura
Quyét dinh s 51/2024/QD-UBND ngay 18/12/2024 cua UBND thanh
phd Hai Phong.

(2) Vé muc ty 1¢
phan tram (%) tinh
tién thué dat tra tién
hang nam

S& Nong
nghiép va Moi
truong

Diéu 3 cia Dy thao chua phan theo
khu vuc can thu hat dau tu. Bén canh
do, du thao chua c6 quy dinh muc ty 1€
phan tram (%) dé tinh tién thué dat cho
cac nganh, nghé vu dai dau tu hodc dau
tu tai dia ban khuyén khich dau tu.

Pé nghi co quan soan thao nghién ctru
mirc ty 1& phan trim (%) c6 tinh vu dai
d6i v6i cac du an thudc nganh nghé wu
dai dau tu vao dia ban khu vuc phia
Tay thanh phd Hai Phong.

S& Tai chinh khdng tiép thu do da 1am rd noi dung nay tai To trinh, cu
thé nhu sau:

- Pdi voi cac nhom dat thude linh vuc, nganh nghé wu dai dau tu,
khuyén khich dau tu (Nhom dat san xuat néng nghiép, nhom dat trong
KCN, CCN) thudc loai dat phai quy dinh riéng mirc gi4 trong Bang gié
dét (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP)
va c6 muc gid twong dbi thap so véi nhom dat phi ndng nghiép khac.

- Pong thoi, d6i cac du &n st dung dat vao muc dich san xuat, kinh
doanh thudc linh vuc vu dii dau tu (nganh, nghé wu dii dau tu) hoic tai
dia ban vu dii dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 157 Luat
Diét dai ma thuoc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chuan xa
hoi hda hoac du an phi loi nhuan da dugc quy dinh cu thé vé chinh sach
vu ddi vé mién tién thué tai khoan 15 Piéu 38 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi.

Do vay, viéc dé xuat quy dinh mac ty 1& phan trim (%) thap hon dé
tinh don gia thué dat ddi véi cac dy an thuoc nganh nghé vu dai dau tu
tuong duong viéc cac doanh nghiép tiép tuc dwgc hudng mot co ché vu




dai; diéu nay co thé anh huong dén ngudn thu tién thué dat.

Mt khéc, theo s6 lidu do Thué thanh phé cung cép thi dbi véi cac Du
an phia Tay thanh phd thugc nhém nganh nghé vu dii (dang duoc 4p
dung muc ty 18 dudi 1%) chi chiém ty trong rat nho trong tong sb dy an
cua ca tinh Hai Duong cii (56/1.631 dy &n); cac Du 4n nay van tiép tuc
thuc hién theo tién thué dat da duoc xac dinh theo mac ty 16 phan tram
(%) hién hanh. B4i véi cac Dy an mai trién khai sau khi hai dia phuong
sap nhap thi viéc quy dinh chung mot chinh sach dé ap dung trén toan
thanh phé 1a can thiét, d&am bao céng bang trong viéc thuc hién nghia vu
tai chinh cua cac doanh nghiép gitra 02 khu vyc.

(3) Vé muc ty 16
phan trim (%) tinh
tién thué dat tra tién
hang nim

S& Nong
nghiép va Moi
truong

Pé nghi co quan soan thio xem xét
chinh stra, bd sung doan dau cua Diéu 3
theo hudng quy dinh: 7y Ié % tinh tién
thué dat cho ca trwong hop dau gid
quyén thué dit ma hét thoi gian on
dinh don gia.

S¢ Tai chinh khong tiép thu, do ndi dung nay da duoc quy dinh cu thé
tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu: “2. Viéc xdc dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dwoc
thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh
nay.” (thoi gian 6n dinh tién thué dat dugc quy dinh bao gdém ca trudng
hop dau gia quyén st dung dat tai khoan 1 Piéu 32 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu).

(1) Vé Can cit ban
hanh tai dy thao
Quyét dinh

So Tu phap

- P& nghi chinh 1y cin cir ban hanh 14
Luét theo hudng: “Luat...s6...” cho phu
hop v&i mau s6 21 Phuy luc IIT kém theo
Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctua Chinh phu.

- Bo cac can cu la Nghi quyét sé
202/2025/QH15 vi khéng lién quan
truc tiép dén noi dung du thao.

S¢ Tai chinh tiép thu, chinh ly tai du thao.




(2) V& Pham vi ap
dung tai du thao
Quyét dinh

So Tu phap

Tai Diéu 1 du thao, dé nghi chinh ly
thanh “Quyét dinh nay quy dinh mirc ty
1é phan tram (%) dé tinh don gid thué
dat tra tien hang nam khéong théng qua
hinh thitc ddu gid,...” cho phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh
s6 103/2024/NP-CP va thong nhét véi
Piéu 3 du thao.

S¢ Tai chinh tiép thu, chinh ly tai Biéu 1 du thao:
“Quyét dinh nay quy dinh mirc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gid thué
dat tra tién hang nam khong théng qua hinh thire ddu Qid..”

(3) V& noi dung duy
thao

So Tu phap

Tai Piéu 3 du thao, dé nghi stra doan
“Mirc ty 1é phan tram (%) dé tinh don
gid thué dat tra tién thué ddt hang ndm
khong théng qua hinh thirc ddu gid

S& Tai chinh tiép thu, chinh Iy tai Diéu 3 duy thao:
“Mirc 1y 1é phan tram (%) dé tinh don gid thué dat tra tién thué dat
hang ndm khéng théng qua hinh thire dau gid dwoc dp dung theo tirng

dwoc dp dung theo tung nhom muc dich
sir dung dat thué (khéng phan biét cdc
xd, phuong, dac khu)..:” cho chinh xac.

nhém muc dich sir dung ddt thué (khéng phdn biét cdc xd, phwong, ddic

s

khu), cu thé nhu sau:’

(4) Vé noi dung duy
thao

So Tu phap

Khoan 3 DPiéu 4 quy dinh: “...dwoc
xac dinh theo quy dinh tai diém a, diém
b, khoan 2 Piéu nay” nhung tai khoan
2 Piéu 4 khong c6 cac diém a, b. D&
nghi vién dan cho chinh x4c.

S& Tai chinh tiép thu, chinh Iy khoan 3, Piéu 4 duy thao nhu sau:

“Doi voi dat xdy dwng cong trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh
xdy dwng trén mat dit ma cé phan dién tich xdy dwng céng trinh ngam
vuot ra ngodi phdn dién tich dat trén bé mat dwoc Nha nude giao dat ¢o
thu tién sir dung dat, cho thué ddt cho nguwoi sir dung dat dé thi don gid
thué dat cia phcfn dién tich vwot nay dwoc xdc dinh theo quy dinh tai
khoan 1 va khodn 2 Piéu nay.”

(5) V& noi dung du
thao

SO Tu phap

DPé nghi sta tiéu dé Piéu 6 thanh
“Piéu khoan chuyén tiép”.

S¢ Tai chinh tiép thu, chinh 1y tai Biéu 6 du thao thanh “Piéu khoan

chuyén tiép .

(7) Vé ngdn ngit, ky
thuat soan thao

So Tu phap

Dé nghi trinh bay du thao theo diang
mau sé 19 Phy luc III kém theo Nghi
dinh s6 187/2025/ND-CP; theo d6: bo
phan gach dudi tén ciia Quyét dinh, bo
phan co quan ban hanh dudi phan tén

S& Tai chinh tiép thu, chinh 1y tai noi dung du thao.




ctia Quyét dinh.

(8) V& trinh tu, thu
tuc

So Tu phap

Ho so gii kém theo Cong vin sb
8085/STC-QLG ngay 04/11/2025 chi
chua day du theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 49 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP.
Dé nghi S¢ Tai chinh bd sung day du
cac tai lidu dé t6 churc viée 13y ¥ kién
va gui hd so 14y y kién, nhat 1a céc tai
lieu guri dang cong thong tin dién tir
thanh phé theo dung quy dinh trudc khi
giri S& Tu phap tham dinh.

Trong qua trinh lay y kién tham gia cua cac co quan, don vi va dang tai
trén cong thong tin dién tir thanh phd, S Tai chinh di phat hanh ban
chuan caa Cong van sd 8085/STC-QLG ngay 04/11/2025 trong d6 giri
déy du cac hd so, tai liéu theo quy dinh tai khoan 3 biéu 49 Nghi dinh
s6 78/2025/NP-CP cua Chinh pha va huéng dan ciia S¢ Tu phap tai
Cong van sb 2925/STP-XDVB ngay 27/8/2025.

(1) Vé noi dung du
thao

B6 phan Phép
ché So Tai
chinh

Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 7: Tén day
da cua Quyét dinh sb 51/2025/QD-
UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong la: sira doi
mot s6 diéu cua Quyét dinh sb
34/2024/Qb-UBND ngay 30 thang 8
nam 2024 ban hanh “Pon gid bdi
thuong thiét hai cay tr@)ng, vat nuoi la
thuy san va vat nuoi khac; don gia dao
dép ao khi nha nuéc thu hoi dat trén dia
ban tinh Hai Duwong” va Quyét dinh sd
44/2024/Qb-UBND ngay 28 thang 10
nam 2024 quy dinh ty 18 phan trim dé
tinh don gia thué dat, don gia thué dat
dé xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat ddi véi dat c6 mat nude trén
dia ban tinh Hai Duong.

Tiép thu y kién cua bd phan phap ché S&, chinh Iy noi dung tai khoan 2
Diéu 7 nhu sau:

“2. Céc quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh:

.. C) Piéu 2 Quyét dinh s6 51/2025/0P-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Hdi Diwrong sira doi, bé sung mét sé diéu cua Quyét
dinh s6 44/2024/0P-UBND ngay 28/10/2024 quy dinh ty 1é phan triam
(%) dé tinh don gid thué dat, don gid thué ddt d@é xay duwng cong trinh
ngam, don gia thué dat déi véi dat c6 mét nwée trén dia ban tinh Hdi
Duong.”




Trong d6 ndi dung vé Pon gia boi
thuong thiét hai cay tré)ng, vat nuodi la
thuy san va vat nudi khac; don gia dao
dép ao khi nha nude thu hoi dat trén dia
ban tinh Hai Duong thudc linh vuc cua
S Nong nghiép va Moi truong

Do d6, dé nghi nghién cau, chinh 1y
lai cho phu hop
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