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	UBND THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG
SỞ TÀI CHÍNH


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 


	
	             Hải Phòng, ngày 30 tháng 10 năm 2025


BẢN TỔNG HỢP Ý KIẾN, TIẾP THU, GIẢI TRÌNH Ý KIẾN GÓP Ý ĐỐI VỚI DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH BẢNG GIÁ TÍNH LỆ PHÍ TRƯỚC BẠ ĐỐI VỚI NHÀ VÀ TỶ LỆ PHẦN TRĂM (%) CHẤT LƯỢNG CÒN LẠI CỦA NHÀ CHỊU LỆ PHÍ TRƯỚC BẠ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG
Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Tài chính đã tổ chức lấy ý kiến đối với Dự thảo Quyết định của UBND thành phố ban hành Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà và tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng. 
Nội dung tổng hợp ý kiến như sau:
1. Đến hết ngày 24/10/2025, tổng số có 78 cơ quan, đơn vị đã gửi ý kiến tham gia/góp ý, phản biện xã hội bằng văn bản về nội dung Dự thảo Quyết định của UBND thành phố ban hành Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà và tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng.
2. Kết quả cụ thể như sau:
-  Cơ quan, đơn vị nhất trí với hồ sơ Dự thảo: 91/95 cơ quan, đơn vị.
- Cơ quan có ý kiến tham gia đề nghị nghiên cứu, chỉnh sửa: 04/95 cơ quan, đơn vị. 
	CHÍNH SÁCH HOẶC NHÓM VẤN ĐỀ, ĐIỀU, KHOẢN
	CHỦ THỂ GÓP Ý/THAM VẤN/PHẢN BIỆN
	NỘI DUNG GÓP Ý/ THAM VẤN/ PHẢN BIỆN
	NỘI DUNG TIẾP THU, GIẢI TRÌNH

	(1) Điều 1 của Dự thảo Quyết định
	Ban thường trực Ủy ban MTTQ Việt Nam – TP Hải Phòng
	Đề nghị chỉnh sửa cụm từ “trên địa bàn tỉnh Hải Dương” thành “trên địa bàn thành phố Hải Phòng”
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(2) Về tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ
	Ban thường trực Ủy ban MTTQ Việt Nam – TP Hải Phòng
	Đề nghị cân nhắc tính hợp lý giữa các cấp công trình, đảm bảo phản ánh đúng thực trạng chất lượng công trình, phù hợp điều kiện khí hậu, tuổi thọ công trình thực tế trên địa bàn thành phố Hải Phòng
	Sở Tài chính giải trình:

Tại Dự thảo Tờ trình đã nêu rõ nguyên tắc. Cụ thể, về quy định các tỷ lệ phần trăm chất lượng còn lại của nhà: thảm khảo các địa phương lân cận (Quyết định số 42/2024/QĐ-UBND ngày 11/6/2024 của UBND TP Hà Nội, Quyết định số 38/2025/QĐ-UBND ngày 15/4/2025 của UBND tỉnh Quảng Ninh) căn cứ dựa trên tuổi thọ thiết kế, kinh nghiệm thực tế về độ bền công trình. 

- Phản ánh mức độ hao mòn thực tế của công trình: Trong 5 năm đầu, nhà hầu như chưa xuống cấp nhiều nên tỷ lệ chất lượng còn lại cao (khoàng 80-95%); Sau 10-20 năm, công trình bắt đầu hư hỏng kết cấu, hệ thống kỹ thuật, giá trị sử dụng giảm nhanh nên tỷ lệ phần trăm giảm mạnh (chỉ còn 35-70%); Trên 50 năm hầu hết các công trình xuống cấp nghiêm trọng chỉ giữ lại được 1 phần nhỏ giá trí (20-30%).

- Phân biệt theo cấp công trình: Công trình cấp I, biệt thự được thiết kế bền vững, vật liệu tốt nên tỷ lệ hao mòn chậm hơn. Do đó, phần trăm chất lượng còn lại cao hơn; Công trình cấp III, IV chủ yếu là nhà dân dụng, vật liệu trung bình nên nhanh xuống cấp hơn, tỷ lệ chất lượng còn lại thấp hơn.

	(1)  Điều 1 của Dự thảo Quyết định
	Sở Nội vụ
	Tại Điều 1: Ban hành kèm theo Quyết định này Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà và tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn tỉnh Hải Dương (chi tiết theo Phụ lục 01, 02, 03, 04 đính kèm). 

Đề nghị sửa lại như sau: Ban hành kèm theo Quyết định này Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà và tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng (chi tiết theo Phụ lục 01, 02, 03, 04 đính kèm).
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(2)  Điều 3 của Dự thảo Quyết định
	Sở Nội vụ
	“Giao Chánh Văn phòng Uỷ ban nhân dân tỉnh”. Đề nghị sửa lại như sau: “Giao Chánh Văn phòng Uỷ ban nhân dân thành phố”
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(3)   Phụ lục IV  của phụ lục kèm theo Quyết định
	Sở Nội vụ
	Phụ lục IV: Tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ. Đề nghị sửa lại như sau: Phu lục số 04: Tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(1)  Điều 1 của Dự thảo Quyết định
	Xã Vĩnh Lại
	Đề nghị chỉnh sửa chính xác tên địa bàn áp dụng: “thành phố Hải Phòng” thay vì “tỉnh Hải Dương”
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(2)  Điều 1 của Dự thảo Quyết định
	Xã Vĩnh Lại
	Bổ sung làm rõ cụm “các loại nhà khác xác định theo suất vốn đầu tư xây dựng công trình của Bộ Xây dựng công bố tại thời điểm tính lệ phí trước bạ” để tránh cách hiểu khác nhau khi áp dụng thực tế.
	Sở Tài chính giải trình:

Tại Dự thảo Tờ trình đã nêu:

Theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 2 Thông tư số 13/2022/TT-BTC của Bộ Tài chính:

“Điều 2. Đối tượng chịu lệ phí trước bạ

Đối tượng chịu lệ phí trước bạ thực hiện theo Điều 3 Nghị định số 10/2022/NĐ-CP. Một số nội dung được quy định chi tiết như sau:

1. Nhà, đất quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định số 10/2022/NĐ-CP

a) Nhà, gồm: nhà ở; nhà làm việc; nhà sử dụng cho các mục đích khác.”

Căn cứ theo quy định nêu trên, Sở Tài chính, Sở Xây dựng và Thuế thành phố đã rà soát, thống nhất danh mục nhà chịu lệ phí trước bạ trên cơ sở tổng hợp danh mục quy định Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà của thành phố Hải Phòng cũ (Quyết định số 10/2018/QĐ-UBND ngày 05/3/2018) và tỉnh Hải Dương cũ (Quyết định số 30/2023/QĐ-UBND ngày 14/9/2023, Quyết định số 10/2024/QĐ-UBND ngày 12/4/2024) và tình hình thực tế các loại nhà chưa có trong các Quyết định đã được phê duyệt nêu trên, xác định gồm 5 loại nhà: 

+ Nhà ở: nhà chung cư, nhà ở riêng lẻ;

+ Nhà, xưởng sản xuất;

+ Kho chuyên dụng/ kho đông lạnh;

+ Trụ sở, văn phòng làm việc;

+ Công trình đa năng.
Ở đây, cụm từ “các loại nhà khác xác định theo suất vốn đầu tư xây dựng công trình của Bộ Xây dựng công bố tại thời điểm tính lệ phí trước bạ” được hiểu là thực tế có các loại nhà nào thuộc quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định số 10/2022/NĐ-CP mà chưa được quy định tại Quyết định này thì xác định mức giá tính lệ phí trước bạ theo suất vốn đầu tư xây dựng công trình của Bộ Xây dựng công bố tại thời điểm tính lệ phí trước bạ. (Suất vốn đầu tư xây dựng là mức chi phí cần thiết cho 1 đơn vị tính theo diện tích, thể tích, chiều dài hoặc công suất hoặc năng lực phục vụ của công trình theo thiết kế. Là 1 trong những cơ sở tham khảo, sử dụng vào việc xác định sơ bộ tổng mức đầu tư xây dựng, xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng ở giai đoạn chuẩn bị dự án đối với 1 số công trình, dự án đầu tư xây dựng phổ biến)

	(3) Về nội dung bảng giá (Phụ lục số 01, 02, 03)
	Xã Vĩnh Lại
	Nghiên cứu phân vùng giá hoặc áp dụng hệ số điều chỉnh giảm khoảng 10% cho khu vực nông thôn, nhằm phản ánh sát hơn điều kiện thực tế từng địa bàn.
	Sở Tài chính giải trình:

Việc quy định một mức giá xây dựng thống nhất là phù hợp, do mức giá đã được xác định theo suất vốn đầu tư xây dựng cơ bản do Bộ Xây dựng công bố, phản ánh mặt bằng chi phí trung bình. Hiện nay, sự chênh lệch chi phí vật liệu, nhân công giữa khu vực trung tâm và nông thôn không lớn, nên việc phân vùng giá hoặc áp dụng hệ số điều chỉnh giảm khoảng 10% cho khu vực nông thôn là không có cơ sở.

	(4) Về tỷ lệ chất lượng còn lại (Phụ lục 04)
	Xã Vĩnh Lại
	Các mức tỷ lệ từ 95% xuống 20% theo thời gian sử dụng là phù hợp với quy định chung, song cần bổ sung hướng dẫn cụ thể về xác định “thời gian sử dụng thực tế” của nhà trong trường hợp hồ sơ không có năm hoàn công hoặc không xác định được thời điểm đưa vào sử dụng, để tránh lúng túng trong thực hiện ở cấp xã.
	Sở Tài chính giải trình:

Tại ghi chú PL số 04, Sở Tài chính đã lưu ý như sau “Thời gian sử dụng của nhà được tính từ thời điểm (năm) xây dựng hoàn thành bàn giao (hoặc đưa vào sử dụng) đến năm kê khai, nộp lệ phí trước bạ. Trường hợp hồ sơ không đủ căn cứ xác định được năm xây dựng nhà thì tính thời gian theo năm mua hoặc nhận nhà.”

	(5)  Về tính thống nhất và khả năng áp dụng
	Xã Vĩnh Lại
	Cần rà soát lại các điều khoản viện dẫn đến các Quyết định đã hết hiệu lực để tránh nhầm lẫn.
	Sở Tài chính tiếp thu và rà soát.

	
	
	Đề nghị Sở Tài chính ban hành kèm hướng dẫn áp dụng và biểu mẫu tra cứu nhanh (file Excel hoặc công cụ trực tuyến) giúp cán bộ địa chính – tài chính xã, phường tra cứu, tính toán nhanh giá trị nhà chịu lệ phí trước bạ, đảm bảo thuận tiện trong công tác xác nhận hồ sơ hành chính.
	Bảng giá xây dựng mới ban hành đã được quy định cụ thể, chi tiết theo từng loại nhà, cấp công trình và đơn vị m² sàn của từng loại nhà theo suất vốn đầu tư xây dựng công trình của Bộ Xây dựng, đủ cơ sở để cán bộ địa chính – tài chính áp dụng trực tiếp khi xác định giá trị nhà tính lệ phí trước bạ. Việc ban hành thêm biểu mẫu hay công cụ tra cứu riêng là không cần thiết và không có cơ sở.

	(1) Về căn cứ ban hành tại dự thảo Quyết định
	Sở Tư pháp
	- Đề nghị trình bày các căn cứ ban hành là văn bản Luật theo hướng: 

“Luật...số...” (ví dụ: Luật Phí và Lệ phí số 97/2015/QH13; Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15) cho phù hợp với mẫu số 19 Phụ lục III kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.
- Đề nghị rà soát, bỏ các căn cứ: Nghị quyết số 202/2025/QH15, Nghị định số 78/2025/NĐ-CP và Nghị định số 187/2025/NĐ-CP do không liên quan trực tiếp đến nội dung dự thảo.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(2) Phần đề nghị tại dự thảo Quyết định
	Sở Tư pháp
	Đề nghị sửa “Ủy ban nhân dân ban hành Quyết định...” thành “Ủy ban nhân dân thành phố ban hành Quyết định...” cho thống nhất về thẩm quyền ban hành văn bản.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(3) Điều 1 của  dự thảo Quyết định
	Sở Tư pháp
	Đề nghị sửa cho rõ ràng theo hướng 

“Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này: 

1. Bảng giá tính lệ phí trước bạ đối với nhà trên địa bàn thành phố Hải Phòng: Phụ lục số 01, Phụ lục số 02 và Phụ lục số 03 kèm theo. 

2. Tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng: Phụ lục số 04 kèm theo. 

3. Đối với nhà chưa được quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này thì áp dụng....”. 
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(4) Điều 2 của  dự thảo Quyết định
	Sở Tư pháp
	Đề nghị sửa Điều 2 dự thảo cho rõ ràng theo hướng 

“Điều 2. Hiệu lực thi hành 

1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 01 năm 2026. 

2. Các Quyết định sau đây hết hiệu lực kể từ ngày Quyết định này có hiệu 

lực thi hành: 

a) Quyết định số 10/2018/QĐ-UBND ngày 05 tháng 3  năm 2018 của Ủy ban nhân dân thành phố Hải Phòng về việc ban hành bảng giá nhà tính lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng; 

….”.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(5) Cách trình bày Quyết định
	Sở Tư pháp
	Đề nghị rà soát, sửa cách trình bày của Quyết định theo đúng mẫu số 19 Phụ lục III kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP; theo đó, đề nghị bỏ phần gạch chân dưới tên gọi của văn bản; sửa phần ký ban hành “TM.ỦY BAN NHÂN DÂN”
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(6)  Mục I Phụ lục số 01 về bảng giá xây dựng mới nhà ở
	Sở Tư pháp
	Đối với đơn giá nhà chung cư (Mục I): Dự thảo quy định đơn giá phân loại nhà chung cư theo số tầng của chung cư và không có tầng hầm như “số tầng ≤5 không có tầng hầm”, “5≤ số tầng ≤7 không có tầng hầm”… Tuy nhiên, trong đơn giá thành phần thì xác định đơn giá theo số tầng hầm của chung cư như “có 1 tầng hầm”, “có 2 tầng hầm”, “có 3 tầng hầm”… Việc quy định như dự thảo là chưa thống nhất về chung cư không có tầng hầm nhưng lại tính đơn giá phân chia theo loại chung cư có 1 tầng hầm hay nhiều tầng hầm. Do đó, đề nghị chỉnh lý cho rõ ràng.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa tách mục số tầng chung cư và mục phân loại số tầng hầm để tránh hiểu nhầm và dễ dàng áp dụng thực hiện.

	(7) Dự thảo Phụ lục kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	Dự thảo sử dụng từ viết tắt “BTCT” nhưng chưa được giải thích tại dự thảo là chưa phù hợp với quy định tại khoản 4 Điều 60 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP; theo đó: “Từ ngữ viết tắt chỉ được sử dụng trong trường hợp cần thiết và phải ghi đầy đủ từ ngữ đó tại lần xuất hiện đầu tiên trong văn bản. Không sử dụng cụm từ viết tắt trong tên văn bản, phần, chương, mục, tiểu mục, điều”.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa, chú thích viết tắt tại cuối văn bản.

	(8)  Mục II Phụ lục kèm Quyết định về nhà ở riêng lẻ
	Sở Tư pháp
	Mục II về nhà ở riêng lẻ có quy định về “nhà kiểu biệt thự”, “nhà biệt thự” nhưng không có quy định để phân biệt 02 loại nhà này. Mặt khác, theo quy định tại Thông tư số 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định về phân cấp công trình xây dựng và hướng dẫn áp dụng trong quản lý hoạt động đầu tư xây dựng thì chỉ có quy định đối với “nhà biệt thự”, không có quy định về “nhà kiểu biệt thự”. Đề nghị chỉnh lý cho rõ ràng thống nhất.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa là “nhà kiểu biệt thự” để phù hợp với suất vốn đầu tư xây dựng cơ bản do Bộ Xây dựng công bố (Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025).

	(9) Phần ghi chú Phụ lục kèm Quyết định về nhà ở riêng lẻ
	Sở Tư pháp
	Phần ghi chú có nhiều nội dung viện dẫn đến đơn giá tại phụ lục nhưng chưa chính xác như: Tại gạch đầu dòng thứ nhất phần ghi chú quy định: “Giá tính lệ phí trước bạ nhà kiểu biệt thự 1 tầng; nhà biệt thự cao từ 4-5 tầng: Áp dụng giá tính lệ phí trước bạ của nhà kiểu biệt thự cao từ 2-3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ”... Tuy nhiên, qua rà soát Phụ lục 01 thì chỉ có quy định đơn giá đối với nhà kiểu biệt thự cao từ 2-3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ không có tầng hầm hoặc có tầng hầm… 

Do đó, đề nghị rà soát nội dung và chỉnh lý cho thống nhất.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa câu từ để tránh hiểu nhầm. Quy định ở đây tức là giá tính lệ phí trước bạ nhà kiểu biệt thự 1 tầng; nhà kiểu biệt thự từ 4-5 tầng (không có tầng hầm hoặc có tầng hầm): Áp dụng giá tính lệ phí trước bạ của nhà kiểu biệt thự từ 2-3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ (không có tầng hầm hoặc có tầng hầm).  Ví dụ: 

-Thực tế có nhà kiểu biệt thự 5 tầng kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ, có tầng hầm thì sẽ áp dụng mức thu nhà kiểu biệt thự 2-3 tầng kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ có tầng hầm.

- Thực tế có nhà kiểu biệt thự 1 tầng kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ, không có tầng hầm thì sẽ áp dụng mức thu nhà kiểu biệt thự 2-3 tầng kết cấu khung chịu lực BTCT, tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ, không có tầng hầm.

	(10) Phụ lục số 02  Phụ lục kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	Tiêu đề của Phụ lục 02 là “Bảng giá xây dựng mới công trình đa năng, trụ sở, văn phòng làm việc”; tuy nhiên nội dung dự thảo chỉ quy định về bảng giá đối với trụ sở, văn phòng làm việc, không có quy định về bảng giá đối với công trình đa năng. Đề nghị chỉnh lý cho thống nhất.
	Sở Tài chính giải trình: Tại PL số 02, phụ lục kèm dự thảo Quyết định Sở Tài chính đã phân I là Trụ sở, văn phòng làm việc; II là Công trình đa năng. Như vậy là nội dung đã phù hợp với tên tiêu đề của Phụ lục.

	(11)  Phụ lục số 02  Phụ lục kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	Từ số thứ tự thứ 3 đến số thứ tự 11 có quy định về đơn giá tính lệ phí trước bạ đối với trụ sở, văn phòng làm việc, được phân chia theo tiêu chí số tầng không có tầng hầm. Tuy nhiên, trong nội dung chi tiết đơn giá lại phân chia theo không có tầng hầm, có 1 hoặc nhiều tầng hầm. Do đó, đề nghị rà soát, chỉnh lý cho thống nhất.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa tách mục số tầng nhà đa năng và trụ sở VP, làm việc và mục phân loại số tầng hầm để tránh hiểu nhầm và dễ dàng áp dụng thực hiện.

	(12)  Phụ lục IV kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	Đề nghị sửa tiêu đề của phụ lục từ “Phụ lục IV” thành “Phụ lục số 04” cho thống nhất với cách đánh số thứ tự các Phụ lục trước đó.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa

	(13)  Phụ lục IV kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	Dự thảo quy định: “Tỷ lệ (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ quy định tại Phụ lục I (tính theo tỷ lệ % so với giá mới)”. 
+ Việc viện dẫn như dự thảo là chưa chính xác vì dự thảo này chỉ có Phụ lục số 01, không có Phụ lục I. 
+ Việc viện dẫn như dự thảo có thể hiểu Phụ lục này chỉ quy định tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại đối với nhà chịu lệ phí trước bạ tại Phụ lục số 01, không áp dụng đối với các Phụ lục số 02, 03. Trong khi đó, tại điểm b khoản 1 Điều 3 Thông tư số 13/2022/TT-BTC thì “Tỷ lệ (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành theo quy định của pháp luật”. Do đó, việc quy định như dự thảo là chưa đầy đủ. Đề nghị chỉnh lý cho phù hợp.
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa để tránh hiểu nhầm như sau: 

“Tỷ lệ (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ quy định tại Phụ lục số 01, 02, 03 (tính theo tỷ lệ % so với giá mới)”

	(14)  Phụ lục IV kèm Quyết định
	Sở Tư pháp
	- Kê khai lần đầu: 
+ Đối với nhà có thời gian sử dụng dưới 5 năm: 100%. 
+ Đối với nhà có thời gian sử dụng từ 5 năm trở lên thì áp dụng tỷ lệ như kê khai lần thứ 2 trở đi” Và kê khai lần thứ 2 trở đi cũng được xác định theo thời gian đã sử dụng nhà để tính lệ phí trước bạ: dưới 05 năm; từ 5 đến 10 năm…. 
+ Việc quy định như dự thảo là chưa rõ tiêu chí để phân biệt “kê khai lần đầu” và “kê khai lần thứ 2 trở đi”. 
+ Như vậy cùng là thời gian sử dụng dưới 05 năm nhưng tỷ lệ phần trăm chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ là khác nhau do việc kê khai khác nhau: Đối với kê khai lần đầu có thời gian sử dụng dưới 05 năm 100%; đối với kê khai lần thứ 2 thì tỷ lệ phần trăm còn lại từ 80 đến 90% tùy từng loại công trình. Việc quy định như dự thảo là chưa phù hợp về phương pháp, tiêu chí tính tỷ lệ phần trăm chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ, dẫn đến cách áp dụng tùy nghi, không rõ ràng. Do đó, đề nghị nghiên cứu xác định tỷ lệ phần trăm chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ theo tiêu chí thống nhất (có thể là thời gian sử dụng, hoặc các tiêu chí khác theo quy định của Bộ Xây dựng).
	Sở Tài chính tiếp thu, chỉnh sửa câu từ để tránh hiểu nhầm như sau:

“- Kê khai lần đầu:

+ Đối với nhà có thời gian sử dụng dưới 5 năm: 100%.

+ Đối với nhà có thời gian sử dụng từ 5 năm trở lên thì áp dụng tỷ lệ % chất lượng còn lại của nhà có thời gian đã sử dụng tương ứng như kê khai lần thứ 2 trở đi.

- Kê khai lần thứ 2 trở đi:

…”
Ví dụ: Nhà ông A xây nhà cấp 4 năm 2010 để cho thuê nhưng không không làm giấy tờ. Năm 2016, ông không cho thuê nữa và sử dụng để ở, lúc đó mới làm thủ tục cấp sổ đỏ. Lúc này cần nộp lệ phí trước bạ đối với nhà được xác định là kê khai lần đầu, thời gian đã sử dụng nhà trên 5 năm thì áp dụng tỷ lệ chất lượng % còn lại của nhà như kê khai lần 2 trong mốc thời gian từ 5-10 năm của công trình cấp IV được quy định tại Bảng Tỷ lệ phần trăm (%) chất lượng còn lại của nhà chịu lệ phí trước bạ trên địa bàn thành phố Hải Phòng do UBND TP ban hành.




